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Indices

Lahaussedesprixcontinue
Villas, PPE, immeubles
locatifs: les coûts
n’en finissent pas de
grimper, notamment
sur Vaud et Genève.
Renversement
de tendance en vue?

Jean-François Krähenbühl

L
es derniers indices immo-
biliers de CIFI, entreprise
de conseils du secteur im-
mobilier, sont limpides:
les prix de la pierre ont

connu une augmentation marquée
lors du dernier trimestre de 2011 en
Suisse. Pour les immeubles de rende-
ment, la hausse s’établit à 2,2%, à
2,8% pour les villas et à 3,2% pour les
appartements en PPE (propriété par
étage). Sur l’année dernière, l’aug-
mentation atteint respectivement
8,3%, 9,8% et 10,3%.

S’agissant du prix des immeubles
locatifs (ou de rendement), le consul-
tant zurichois note que cette ten-
dance haussière «résulte d’une pres-
sion allant grandissant sur le marché

des placements de capitaux en immo-
bilier pour les investisseurs institu-
tionnels. Les hausses successives des
prix pèsent sur les marges et rétrécis-
sent de plus en plus les possibilités
pour de nouveaux investissements.
Les investisseurs institutionnels agis-
sent ainsi depuis quelque temps avec
prudence sur les marchés immobi-
liers. (…) Le risque de diminution de
valeur augmente en conséquence.»

Selon Donato Scognamiglio, CEO de
CIFI SA, «un changement de ten-
dance pourrait être observé pour les
immeubles de rapport. L’activité de
construction toujours forte et, paral-
lèlement, un ralentissement de l’éco-
nomie ne vont probablement pas res-
ter sans effet sur l’évolution des
prix.»

Au rayon villas, la hausse annuelle
a été particulièrement vive dans les

cantons de Genève (13,6%), de Vaud
(11,9%) et de Zurich (11%). Le Valais
(10,6%) et Neuchâtel (10,5%) suivent
juste derrière. «Beaucoup de cantons
profitent actuellement de bonnes in-
frastructures de transport et remplis-
sent ainsi la fonction de vase de dé-
bordement pour les grands centres
économiques, constate Donato Sco-
gnamiglio. Celles et ceux qui ne trou-
vent pas de logement à des prix abor-
dables en agglomération se reportent
en périphérie, où les prix sont encore
supportables pour eux.»

Les PPE devant les villas
Les prix des appartements en PPE ont
progressé, quant à eux, encore plus
fortement que ceux des villas: sur une
base annuelle, la hausse s’élève à
10,3%. Il s’agit de la deuxième plus
forte progression observée depuis
1997! Sur une année, relève enfin le
CIFI, des progressions supérieures à
10% ont été observées dans pas moins
de onze cantons. En tête du peloton,
on trouve le canton de Genève avec
une hausse de 13,2%, suivi par Vaud
(+12,3%). En Valais et à Neuchâtel, les
prix ont progressé de 11,5%; Zurich
suit avec 10,9%, Zoug avec 10,5% et le
Tessin avec 10,3%.

Devenir propriétaire devient toujours plus cher. CORBIS
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Astuce d’architecte
Par la SIA*

La réunion de 2 appartements
dans un immeuble 1900 produit
un hall immense. Comment
activer cet espace sans en perdre
la générosité? Des armoires de
part et d’autre du hall et une
porte à deux vantaux
rematérialisent l’ancienne
cloison de séparation une fois
fermées. A gauche et à droite
des portes, des armoires
accessibles depuis le hall. Celui-
ci distribue la zone jour au sud et
les chambres d’enfant au nord.
Les deux vantaux se rabattent et
se logent dans des niches qui
garantissent un alignement
parfait des faces en position
ouverte ou fermée. C’est la
configuration jour qui révèle le
quartier des parents.
L’appartement devient alors
traversant. Infos: www.pont12.ch
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* Société suisse des ingénieurs
et des architectes
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